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1. Giris

Uretilen konut cevreleri araciligiyla sekillenen
kentsel doku Uzerine pek ¢ok goris vardir. Bu yazi,
s6z konusu gorusleri farkh bir vaka etlidu aracili-
giyla ele almayr amaglamaktadir. Esasen, yazinin
cercevesini, bircok alanda giindelik konusmalar-
dan akademik calismalara kadar siklikla karsila-
silan -bilindik ifadesiyle- “teori ve pratik iligkisi”
olusturmaktadir. S6zu edilen iliski, aslinda, farkh
ancak birbirleri ile iliskili olan iki Gretim alanina
isaret eder. Bu kuram ve uygulama arasindaki -bir
anlamda- kaginilmaz olarak mesafe iceren iliskidir.
Bu iliskiyi glindeme getirirken amag, ne uygulama-
yI ya da bir yaniyla tasarimi bilimsellestirmek, ne
de kurami uygulama ile 6zdeslestirmek ya da ku-
rami uygulamaya endeksli bir iretim alani olarak
yorumlamaktir. Her iki tGretim biciminin de varlk
alanlari kendilerine 6zgi olarak kelime anlamla-
rinda agik¢a kavranabilmektedir.”® Ancak bu iki
dretim alaninin birbirlerini gérmezden geldikleri
ya da disladiklari durumlarda karsilasilan zorluk-
lar, bu yazinin konusu baglaminda, s6z konusu ilis-
kiyi dile getirmeyi zorunlu kiliyor.

Peter Marcuse (2009, 185) kurami, uygulamanin
icinde yer aldigi diinyanin anlamini ve olanaklari-
ni anlama, aciklama ve aydinlatma girisimi olarak
tanimlamaktadir. Genellikle kuramin “siyam ikizi”
olarak betimlenen uygulama ise kuram icin gerek-
lidir. Dolayisiyla, ciddiye alinan bir kuramsal ¢alis-
manin uygulamaya evrilecegini ifade eder. Bu bakis
acistyla kentsel kuram ile kentsel uygulama arasin-
daki iliski ve gecislilige odaklanir. Marcuse’ye gore
kuram, uygulamanin ve eylemin bilincli ve eklem-
lenmis ylzidir; eyleme bagh olarak gelistirilir ve
yeri geldiginde eylemi aciklar ve uygulamanin alt-
yapisini olusturur.

Aldo Rossi ise (2006, 184), Sehrin Mimarisi kitabi-
nin Portekizce basimii¢in 1971 yilinda kaleme aldigi

75 Kuram (TDK): 1. Uygulamalardan bagimsiz olarak ele ali-

nan soyut bilgi. 2. Belirli bir konudaki diistincelerin, goris-
lerin butlni. 3. Sistemli bir bicimde diizenlenmis bir¢ok
olayi aciklayan ve bir bilime temel olan kurallar, yasalar
bltlnd, nazariye, teori.

Uygulama (TDK): Kuramsal bir bilgiyi, ilkeyi, diistinceyi her-
hangi bir alanda hayata tatbik etme, tatbik.
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giris yazisinda tarihsel nedenlerden 6tirld mimarlk
icin 6nemli bir ¢tkmaz olarak mimarlik kurumu ile
O0zdeslestirdigi “kuram ve uygulama arasindaki ugu-
rumu” 6n plana ¢ikarir:

“Bu ugurumun, kendi etkinlikleriyle ilgili
aclk secik fikirlere sahip olanlarca bile asil-
digini pek az sahit oldum. Bu tartismaya iki
farkli yoldan bakilabilir. Bunlardan birincisi
ve daha genel olani, tarihin tarih yazimina
indirgenmesiyle; ge¢misin katiksiz bilgisinin
gelecekle ilgili herhangi bir perspektif sun-
madan, dylece yigilmasiyla, ... ilgili. ... Bu
ugurumu aciklamanin ikinci yolu, var olan
kuramsal anlayislarin yetersizligini temel
alir; zaten, bugilin artik Modern Hareket’in
onermelerini timiyle unutmus olan, cogu
zaman sirf ticari begeniye dayanan c¢agdas
mimarinin ideolojik kirilganhgi bunu gayet
iyi gosterir.”

Kuram ve uygulama arasindaki iliski baglaminda,
Tirkiye’de konut agirlikh kentsel yapi stoku Ureti-
minde 1980’li yillar itibari ile baslayan, 1990’11 yil-
larda blylik kentlerde 6rnekleri daha sik gorilen
ve 2000’li yillar ile birlikte yayginlasan bir 6lgek
degisimine bakmak yerinde olacaktir. Yasanilan
Olcek degisiminin, yatirim ve yapim alanlarinda
orgitlenme anlaminda karsihgl rahatlkla gbzlem-
lenebilmektedir. Ancak Uretilen ¢evreleri sekillen-
direcek olan tasarim alaninda ve dolayisiyla mi-
marlik - planlama disiplinlerine ait kiimulatif ku-
ramsal bilgi baglaminda ise uygulamaya yansiyan
dikkate deger bir faaliyetten s6z etmek maalesef
mimkin gézikmemektedir.

Slphesiz bu eylemsizligin farkh kademelerden ve
aktorlerden kaynaklanan pek ¢ok nedeni olabilir.
Oncelikle s6z konusu 6lgeklerdeki iretimlerin,
kamu yarari/ortak yarar ve cagdas evrensel plan-
lama ilkeleri baglaminda diizenlenmesi ve denet-
lenmesinden sorumlu merkezi ve yerel kamu oto-
ritesinin s6zu edilen alanda, bir isbirligine veya
katmanli bilgi birikimine ihtiyac duymuyor ol-
masi bir neden sayilabilir. Bu tir diizenlemelerin
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ekonomik-politik c¢ikarlar agisindan bilingli bir
tercih olarak devreye sokulmuyor olmasi da bir
baska etken olabilir. TUm bunlara ek olarak, seri
kitlesel yapi stoku lretimi nedeniyle kentler hiz-

la karakter degistirirken, mimarlik ve planlama
alanlarinda konu lzerine operasyonel boyutu go-
zeten kuramsal ¢alismalarin eksikliginin de hisse-
dildigini ifade etmek gereklidir.

2. Modern Kentin insasi

Kentlerin fiziksel olarak nasil insa edilecegi so-
rusu, yapilar (doluluklar) ile yapilar tarafindan
tanimlanan acik alanlarin (bosluklar) arasindaki
iliskinin nasil tanimlanacagi ile dogrudan iliskili-
dir. Oldukga operasyonel ve uygulamaya yonelik,
ancak bir o kadar kuramsal ve tarihsel bilgiden
ve birikimden bagimsiz yanit verilemeyecek bir
soru soz konusu olan. Her ne kadar 20. yizyilin
ikinci yarisindan itibaren karmasik bir yapi olan
kentin tasarlanamayacagi yoniinde pek ¢ok go-
rls dile getiriliyor olsa da (Aureli 2013, 15); imar
ve planlama calismalarinin, kentsel mekan ure-
timinin sosyal, kiltirel, estetik ve sanatsal bo-
yutlari baglaminda gerekliligi vurgulanmalidir.”®
O nedenle, kentsel yapi stoku Uretiminde soz
sahibi karar-vericiler ve ikamet edenler basta ol-
mak Uzere pek cok aktériin kentlerin nasil insa
edildigi sorusuna cevap aramadigl, bir sorun ola-
rak algilamadigi bir cografyada yasiyor olsak da,
bu sorunun yanitinin kentsel mekanin ve kentsel
yasamin niteligi agisindan belirleyiciligi ortadan
kalkmamaktadir.

Bu bakis agisi kenti, sekil verilecek salt bir kom-
pozisyonel nesneler biitiinl olarak degerlendiren
bir anlayis olarak algilanmamalidir. 19. ylzyildan
itibaren kentin, oncelikli olarak ekonominin ya-
salarinca, siyasi erk eliyle ve teknolojik gelisme-
lere bagli olarak dizenlenen girift ve katmanli
bir yapi olduguna yonelik farkindalik mimarlk
alaninda da uretilen olumlayici veya elestirel ku-
ramsal calismalar lizerinden de izlenebilmekte-
dir. Ote yandan bu farkindalik, kentsel mekanin
orgitlenmesinin salt ekonomik, siyasal, teknik,
hukuksal, islevsel ve nicel olcitlere bagh olarak
yapilacagl anlamina siphesiz gelmemektedir.

¢ Bu baglamda, kentlerin Gretimini, imar, planlama ve konut

alanlartiile iliskili sekilde Londra Gizerinden irdeleyen dami-
tilmig bir metin icin bkz. Gehl 2005.
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Kentsel mekanin liretimi ayni zamanda kiltirel
ve sanatsal boyutlari iceren bir edimdir.

Uygulama acisindan baktigimizda, giniimizde
konut yapilarinin kent ici alistimis yapi adasi 6l-
cegini asarak ve kitlesel olarak (retilmeleri ne-
ticesinde, kentsel doku ile birim yapi arasindaki
iliski buyuk 6lclide degisiklige ugramistir. Benzer
degisiklikler esasen, 19. ve 20. yilizyilda da kent-
lerin yapi stoku Uretiminde karsimiza ¢ikmakta-
dir (Colqguhoun 1990, 81-100). Sanayi Devrimi
sonrasi modernlesme siirecinde yasanan demog-
rafik hareketlilik, sosyo-ekonomik, kiiltiirel degi-
simlerle birlikte kentsel yapi stoku Uretiminde de
onemli kirllmalara neden olur. Zamana yayilmis
sekilde ve kent ici kiicik parsel 6lceginde (reti-
len yapi stoku, yerini tek defada hizli bir sekilde
Uretilen buyuk olgekli yapimlara birakir. 19. yliz-
yil Avrupa kentleri s6z konusu degisimin ilk 6r-
neklerinin izlenebilecegi boélgelerdir.

Buna bagh olarak, barinma kiltirinin 6nem-
li sorunlar ile i¢ ice oldugu sanayi kentlerindeki
olumsuzluklarin giderilmesi icin planlama ve mi-
marhk disiplinlerinin devreye girmesi 19. yilzyil
sonu ve 20. ylzyill basini bulur. Her iki ylzyilda
da kentlerin fiziki mekansal 6zelliklerinde dikka-
te deger donlisimler yasanir. Bu baglamda hem
kentlerin parcacil ancak c¢ok hizli olarak yapi-
landirildigl hem de tasarim, yatirim ve yapimin
bliylk olcekte tek defada gercgeklestirildigi du-
rumlar s6z konusudur. Ozellikle 19. ve 20. yiiz-
yila ait, kent ve konut lzerine olusmus tarihsel
ve kuramsal bilgi birikiminin ve deneyimin, bu
nedenle dnemli bir basvuru kaynagi olarak de-
gerlendirilmesi gerekir. Uygulama ve kuram, bu
dénemde birbiriyle olan iliskisini verimli bicimde
sirdurebilmistir.

Bu iliskiyi degerlendirme baglaminda, modern
zamanlara ait yaklasik 200 yillik bir deneyim,
kentsel yapi soku Uretiminin baskin 6gesi olan
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toplu konutlarin kendi icerisinde degerlendirilen
mimari bir tipoloji olmanin ¢ok 6tesine gecen ve
kentsel olgular baglaminda irdelenmesi zorunlu
fiziksel gevreler olduklarini apagik ortaya koy-
maktadir.

Mimarlik alaninda kuram ve uygulama iliskisine
ornek olarak 19. ylzyil sonu ve 20. yuzyil basi,
Bati cografyasinda kent ve konut lzerine gelisen
tartismalardaki zenginlik acisindan dikkat ceki-
ci bir donemdir. Bu donemde 6zellikle Almanca
konusulan cografyalarda 6n plana cikan, stédd-
tebau’ ve stadtbaukunst kavramlari etrafin-
da sekillenen tartismalar, mimarhkta farkh bir
modernlik ve kent kavrayisinin 6rnekleri olarak
ayrica 6nem tasirlar (Claessens 2005, 386-387).
Modern kente iliskin kiltiralist bakis agisinin™
oncileri arasinda kabul edilen Camillo Sitte,
Theodor Goecke gibi bu tartismalarda yer alan
isimlerin, Aldo Rossi ve Leon Krier gibi isimlerden
cok 6nce “kent mimarhgi” olarak nitelenebilecek
kavrayisin ilk temsilcileri olduklari ifade edile-
bilir. Donem tartismalarinin genellikle, kentsel
peyzaj, kent ve kente damgasini vuran isci konut
bloklarinin iliskisi Gzerinden bir mimari butdnlik
olarak kavranan kentin insasina yonelik oldugu
ifade edilebilir.8® Modern kentin sekillenmesi ve
isci sinifinin barinma sorunlari baglaminda geli-
sen tartismalarin ana ekseninde kentsel yasam,
kent kiltlird ve kentlilik temalari yer almaktadir
(Sonne 2107, 54-55).

S6z konusu erken modern kavrayisi, gelenekgi/
yenilik¢i kutuplasmasindan veya Uslupcu bakis
acilarindan siyrilarak yeniden glindeme getirmek

77 Almanca stddtebau teriminin urbanism, urban design, city

planning ve city-making seklinde farkl cevirileri ile ingi-
lizce literatlirde karsilagilmaktadir. Bu metin kapsaminda
kelimenin Tirkge karsiligi olarak “kentin ingasi” ifadesinin
kullanilmasi tercih edilmistir.

8 Almanca stadtbaukunst terimi ingilizce’ye civic arts olarak

cevrilmistir. Turkce’'de “kent insa sanati” ifadesi kavramin
karsiligi olarak kabul edilebilir.

% Modern kente yonelik yaklasimlar Gzerine detayli bir de-

gerlendirme igin bkz. Choay 1969.

80

Bu konuda bkz. 1904-1923 tarihleri araliginda aylik olarak
yayinlanmig ve ilk kentsel tasarim dergisi olarak degerlen-
dirilen Der Stadtebau dergisinin sayilari.
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icerdigi potansiyelleri kavramamiza yardimci ola-
caktir. Boylelikle, kiiresel 6lcekte glindemde olan
kentsel yogunluk olgusu ve neoliberal politikala-
rin kentlere fiziki etkileri baglaminda, kamusal-
lik, kentsel mekan ve toplu konut iliskisi lizerine
yeniden disinmek icin oldukga verimli bir ortam
tanimlamak mimkindir (Sonne 2009, 147). Bu
yolla modern kentlesme modelleri baglaminda
“bahce-sehir” onerisi ile baslayan ve benzer se-
kilde kentsel Ozellik géstermeyen (anti-urban)
kent disi modellerin kronolojik olarak siralandigi
literatliriin disina cikilabilir. Ayni zamanda post-
modern bicimci 6zellikleriyle 6n plana ¢ikan Yeni
Sehircilik Akimi’'nin (New Urbanism) otesinde
daha zengin bir tartisma insa edilebilir.

Yapi stokunun baskin 6gesi olan toplu konutlarin
planlanma ve (retilme bigimleri, fiziksel anlam-
da kentsel mekanin genel karakterinin tanim-
lanmasinda belirleyicidir. Bir anlamda dretilen
konutlarda tercih edilen morfolojik ve tipolojik
ozellikler, nasil bir kent, kent kiltliri ve kamu-
sallik kavrayisina sahip oldugumuza kismen yanit
vermektedir. En azindan bu olgulara ev sahipligi
yapacak olan fiziksel boyutu nasil algiladigimiza
dair yanitlari icermektedir. Dolayisiyla 6zellikle
toplu konut alaninda uygulamaya yonelik proje-
lendirme, kent ve konut Uzerine Uretilmis tarih-
sel, kuramsal bilgi birikiminden bagimsiz olarak
gerceklestirilemeyecek kadar hayatidir. Kayabasi
24. Bolge Sosyal Konut Yerlesmesi de s6zi edilen
yaklasimi, stirecte yer alan tiim aktorlerin imkan-
lari ve kapasiteleri oraninda hayata gecirmeyi
hedefleyen bir anlayis ile tasarlanan bir yerlesme
olarak bu yazi kapsaminda aktarilmaktadir.
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3. Kayabasi 24. Bolge Sosyal Konut Yerlesmesi

Sekil 1. Kayabasi 24. Bolge Yerlesim Plani

Kayabasi 24. Bolge Sosyal Konut Yerlesmesi®!, Toplu
Konut idaresi Baskanlig’nin, sosyal konut alaninda
tip proje uygulamalarina alternatifler olusturulmasi
amaciyla 2009 yilinda dizenledigi ulusal proje ya-
rismasi® ile baslathg stirecin®, 2018 yilinda uygula-
masl tamamlanan, proje mielliflerince tasarlanmis
ve hayata gecirilmis ticlincii ve son asamasidir. ilk
yerlesme olan Kayabasi 17. Bolge Sosyal Konutlari®*
2012 yihinda, ikinci yerlesme olan Atasehir Serifali
Konutlari® 2015 yilinda tamamlanmistir. 24. Bolge

8 Yerlesmenin ismi 10 Nisan 2018 tarihinde Toplu Konut

idaresi internet sitesinde yapilan aciklama ile “Kayasehir
Glizelbahge Evleri” olarak degistirilmistir.

8  Yarisma ile ilgili detayl bilgi igin bkz. TOKi Yarisma Kitaplari

Dizisi 01, 2009.

8 S6z konusu slrecin degerlendirildigi soylesi icin bkz. Ertas

2012.
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17. Bolge Sosyal Konut Yerlesmesi ile ilgili detayh bilgi igin
bkz. Bingol 2012.
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Atasehir Serifali Konutlari ile ilgili detayh bilgi i¢in bkz. Bin-
gol, 2016.
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Yerlesmesi®, yarisma asamasinda sunulmus olan
ancak ilk iki yerlesmede projelere aktariima imkani
elde edilememis 6nerilerin hayata gecirilmesi ama-
cyla 2012 yili sonunda kurumun istanbul Emlak
Dairesi Baskanligi tarafindan baslatilan siirecin bir
Grlinldir. Kayabasi Toplu Konut Alani’'nin Pasacayir
Mevkii olarak anilan kuzey boliminde yer alan, yak-
lasik 6 yillik bir zaman dilimini kapsayan, buyuk 6l-
cekli, kapsamli ve cok aktorli bir calisma sonucunda
2018 yilinda yapimi tamamlanan yerlesmenin siireci
bu metinde kronolojik olarak aktariimaktadir.

Proje calismasi baslangicinda, alaninin biykligine
ve hareketli topografyasina bagh olarak oncelikle
mevcut imar planinin, yol agi, yapi yogunluklari ve
arazi kullanim kararlari baglaminda yeniden deger-
lendirilmesinin gerekliligi dile getirilmistir. Boylelik-
le, dnceki calismalarda tartismaya agilmasi mimkin
olamayan (st Olcekli kararlar tasarim stirecinin par-
¢asl olmustur.

8  Yerlesmenin tasarim streci ile ilgili detayh bilgi icin bkz.

Bingdl, 2015.



Mekéanda Nitelik Arayigi KENTSEL TASARIM

nobel
=

Alanin topografyasi ve mevcut imar plani lGzerinde
etutler gergeklestirilmistir. Kuzey-gliney dogrultu-
sunda uzanan iki vadi arasinda yer alan proje alani
icerisinde ayni zamanda (g alt vadi sistemi bulun-
maktadir. Yerlesme icin 6nemli dogal bosluklar olan
tiim bu vadi sistemi, planlarda yesil alanlar olarak
degerlendirilmistir. Ardindan topografya ile yol agla-
rinin iliskisi irdelenmis ve sorunlar tespit edilmistir.
Bu kapsamda arazi egimleri ile iliskili yeni bir yol agi
Onerilmistir. Yakin ¢evrede orneklerine sikca rastla-
nan, yol kenarlarindaki yiksek istinat duvarl uygu-
lamalarin yerlesmelerin gevreleri ile gorsel-fiziksel
iliskilerini kopardig1 ve yayalar agisindan erisilebilir-
ligi blylk Olclide zedeledigi bilinmektedir. Yerlesme-
lerin birbirleri ile iliskisi ve butlinlesmesi agisindan
bu konu (izerinde 6zellikle durulmustur.

imar plani ile ilgili bir diger konu basligi ise bagimsiz
bir parsel olarak tanimlanmis ticaret islevinin irde-
lenmesidir. Ticari alanlarin, bu sekilde ayristiriimasi
yerine, yerlesmeye saglayabilecekleri mekansal kat-
ki degerlendirilerek ticaret parseli kaldirilmis ve alan
icerisinde belirlenen bir glizergah lizerinde yer alan
konut bloklarinin zemin katlarinda perakende ticaret
islevinin yer almasi fikri benimsenmistir.

imar plant ile ilgili son konu bashg ise yogunluk ka-
rarlari Gzerinedir. Planda belirtilen yogunluk ve yapi-
lasma oranlarinin azaltilmasi ve orta yogunluklu bir
yerlesme olarak planlanmasi 6nerisi paylasiimistir.
imar plani 6lceginde tartismaya agilan {i¢ konu basli-
ginin idare tarafindan kabul gérmesi ile birlikte kent-
sel tasarim galismalarina gecilmistir.

Sekil 3. Onerilen ana cadde profilinden detay
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sekil 4. Onerilen ana cadde siluetinden detay

Resim 1. Yakin gevrede uygulanan ana cﬁd\e— konut-alani iligkisi

Resim 2. 24. BoIge Yerlesmesi’'nde uygulagan ana cadde ~konut alani iliskisi

Lid
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5,4
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imar plani taslaginin da ana ilkelerini belirleyen
kentsel tasarim calismasi 3 ana basliga sahiptir.
Bunlardan ilki, birbirleri ile iligkili doluluklar ve bos-
luklarin tanimlandigl 6riintindn olusturulmasidir.
ikincisi, yerlesme pargalarini iliskilendiren ve ya-
ya-ara¢ hareketlerinin tanimlandigi topografya ile
uyumlu yol aglarinin ve bir ana caddenin tanimlan-
masidir. Sonuncusu ise, yerlesmenin farkli boyut-
lari ile glindelik yasama ev sahipligi yapma potan-
siyelinin ortaya cikarilmasina yonelik barinma disi
islevlerin diizenlenmesidir.

Proje alaninda kentsel bir striiktiire sahip, topog-
rafya ile iliskili ve 6rintl olusturacak sekilde ko-
numlandirilan farkli konut tipolojilerinden meyda-
na gelen orta yogunluklu bir yerlesme modeli 6ne-
rilmistir. Yerlesme tasariminda kamusal ve ortak
actk mekanlar yaratilmasi 6ncelikli hedeflenmistir.
Bu baglamda diizenlenen meydanlar, i¢ bahgeler,
sokaklar, yesil alanlar ve parklarin disinda, 6ne-
rilen imar plani ile diiz bir kotta konumlandirilan
ve yerlesmenin omurgasi olarak tanimlanabilecek
bir ana cadde tasarlanmistir. Caddeyi tanimlayan
konut bloklarinin zemin katlarinda perakende tica-
ret birimlerine yer verilmistir. Caddenin iki yakasi
arasinda yayalar agisindan iliskinin kopmamasi igin
trafik akisi tek yonli olarak diizenlenmistir. Tim bu
dizenlemelerin alanin kentsel canliiga sahip bir
yerlesme olmasi yoniinde 6nemli katkida buluna-
cagl ongorulmastir.

Mimari tasarim sirecinde, kentsel tasarim calisma-
larinda belirlenen mekansal dizgenin pargasi olacak
sekilde farkli blok ¢ézimleri bir arada kullaniimistir.
ic bahge ve meydan gibi kamusal veya ortak acik
mekanlar tanimlayan ¢6ziiniik ¢eper bloklar, istika-
met tanimlayan dizi bloklar, nirengi noktasi olarak
az sayida Onerilen nokta bloklar ve vadi tabanina
yakin egimin arttigl noktalarda mistakil sira evler
ile yerlesme diizeni kurulmustur. Yerlesmede kulla-
nilan baskin blok tipolojisi, katta iki, ti¢c ve dort da-
ireli merkezi merdivenli bloklardan olusmaktadir.
Tasarlanan bloklarin normal katlarinda farkl ic me-
kan ¢ozlimlerine sahip 2 odali ve 3 odali konutlar
yer almaktadir. 1 odali konutlara sadece arazideki
kot farkindan dolayi bloklarin agiga cikan katlarinda
yer verilmistir. 4 odali konutlar ise 6n ve arka bah-
celi mustakil sira evler olarak planlanmistr.
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Yerlesmede degisken kat adetlerinde tasarlanan
bloklar araciligl ile hacimsel anlamda 3. boyutta
farklilasmanin saglanmasi ve siliiet etkisinin glc-
lendirilmesi amaclanmistir. Plan ve cephe diizle-
minde hedeflenen farklilasma basit ve ekonomik
¢Oztimlere dayali olarak gelistirilmistir. Blok tirle-
rine bagl olarak degiskenlik gosteren cephe di-
zenleri ve renk kompozisyonlari yapi kabugundaki
kontrolli ¢esitlenmeyi saglamaktadir.

Her konuta bir araglik otopark alani saglanan yer-
lesmede, diizenlenen agik otopark alanlarinin yani
sira, bloklarca tanimlanan meydanlarin, i¢ bahcele-
rin ve ara mekanlarin altlarinda topografyaya bagh
olarak tek kath kapali veya yari-agik otopark yapila-
ri onerilmistir.

Tasarim ile ilgili farkli oOlceklerde gerceklestirilen
¢alismalar ertesinde 2014 yilinda Toplu Konut Pro-
jeleri ve Arastirma Dairesi Baskanligi’nin daveti ile
yapim ihalesine yonelik olarak dokiimantasyonun
hazirlanmasi agsamasina gegilmistir. Bir yillik siirede
mimari projeler ve teknik sartnameler hazirlanmis
ve teslim edilmistir. 2015 yilinda gergeklestirilen
yapim ihalesi ile proje, 1 genel altyapi ve 5 konut
uygulamasi olmak Uzere eszamanh yiritilen 6
etap halinde uygulamaya ge¢mistir. Yerlesmenin 6
etabinin yapimi, son eksiklikleri de giderilerek Ni-
san 2018 tarihinde tamamlanmustir.

24. Bolge Yerlesmesi, Toplu Konut idaresi’nin belirle-
digi sinirl ekonomik ve zamansal dl¢ltlere bagl ola-
rak tasarlanmis ve uygulanmis bir sosyal konut pro-
jesi olarak, tip-projeye dayall Gretim siirecine 6zgi
kosullarda ve ayni aktorler ile hayata gegirilmistir.
Yerlesmenin, ozellikle icerdigi kamusal agik mekan
dizgesi ile kurum tarafindan tip-projeler kullanila-
rak Uretilmis sosyal konut gevreleri igin bir alternatif
olusturdugu ifade edilebilir. Ayni zamanda proje-
de benimsenen st olcekli yaklasim, kurumun gelir
paylasimi modeli kapsaminda, istiraki Emlak Konut
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi aracili§iyla 6zel sektor
tarafindan yakin cevrede Uretilen yliksek yogunluklu
konut yerlesmeleri icin de uygulanabilecek alternatif
bir kentsel cevre modeli tanimlamaktadir.

Kent ici parsel ve ada olgegini asmis blyiik 6lcekli
yapim faaliyetlerinde, yapilasmanin salt nicel ko-
sullari belirleyen imar planlari ile tanimlanma ve
Uretilme cabasinin farkli dizlemlerde pek ¢ok ciddi
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olumsuzluga neden oldugu aciktir. Bu baglamda Ka-
yabasi 24. Bolge Sosyal Konut Yerlesmesi, kentsel
kamusal agik mekan dizgesi Giretilebilmesi icin blyuk
Olcekli konut yerlesmelerine yonelik imar plani ¢alis-
malarinin da bir tasarim konusu olarak yerlesme for-
muiile birlikte kentsel tasarim 6lgeginde ele alinmasi-
nin gerekliligine isaret etmektedir (Bing6l 2015, 101).

Bununla birlikte, Mayis 2018 tarihinde yasamin
basladigi yerlesmede gelecek yillarda gilindelik ya-
samin gézlemlenmesi veya kullanici memnuniyeti-
ne yonelik farkh teknikler kullanilarak arastirmala-
rin ve degerlendirmelerin yapilmasinin tartismala-
ra 6nemli katki sunacagi aciktr.

4. Genel Degerlendirme

Tirkiye’de 2000’li yillarda Toplu Konut idaresi tara-
findan kitlesel olarak Uretilen sosyal konut cevre-
lerinde fizik-mekansal 6zellikler baglaminda temel
sorunun, tim Ulke cografyasinda tek tipolojiye da-
yali kitlesel seri Gretim olarak 6zetlenmesi hatali
olmayacaktir. Katta doért daireli nokta blok tipoloji-
sinin baskin sekilde kullanildigi yerlesmelerde, ayni
zamanda her bir konut buyiklGgi icin tek plan tipi,
tiim bloklarda yerlesmeler bazinda belirlenen tek
cephe diline dayali bir tGretim s6z konusudur.

Bu tir bir anlayis ile iretilen yerlesmelerde kaginil-
maz olarak tekdizelik, tek islevlilik, tektiplesme vb.
basliklar hemen 6n plana g¢ikmaktadir. S6z konusu
yerlesmelerin birer kent parg¢asi olmadiklari ve kent
klltlrine ev sahipligi yapmaktan ¢ok uzak olduk-
lari aciktir. Yerlesmelere ait sorunlarin “yatay veya
dikey mimari” siniflandirmasi, “yoresel veya yerel
konut” séylemine bagli tarihsici motif kullanimlari
ya da farkli anlamlar yliklenen “mahalle”, vb. indir-
gemeci kavramlar (TOKi 2018) araciligiyla ¢6ziim-
lenmesi de bir o kadar zor géziikmektedir.

Ote yandan, salt nicel él¢iitlerin gdzetildigi ve teknik
bir araca indirgenmis imar plani anlayisinin acilen
terk edilmesi ¢oziime yonelik ilk adim olarak dile
getirilebilir. Nitelikli kentsel mekan Uretimi odakl
ve sehir morfolojisine referans veren yonlendirici
ilkeleri iceren imar plani anlayisinin benimsenmesi
onem tasimaktadir. Uygulamada planlama, dene-
tim ve kontrol mekanizmalarinin, bu bakis agisiyla

cagdas, evrensel, bilimsel mesleki bilgi birikimi ile
bulusmasi ve saglikh bir sekilde isletilmesi kentsel
cevre kalitesinin ylkselmesine katki sunacaktr.

Bir baska acgidan, toplu konut planlamasinda, (re-
tilecek yapili gevrenin bir site yerlesimi olarak algi-
lanmasi da baslica bir sorundur. Esasen, s6z konusu
olan bir konut yerlesmesinden 6te nitelikli bir kent
pargasi Uretilmesidir. O halde yerlesme tasarimla-
rinda salt mimari tipolojik dagarcik icerisinde kal-
mayarak, lretilecek yapili cevrenin morfolojik 6zel-
liklerine odaklanilmasi dnemlidir.

Konut blogu o&lceginde de, benzer bir anlayisla,
konu bir bina tasarimi degil, bir sistem tasarimi
olarak algilanmalidir. Farkh sekillerde bir araya ge-
lebilme becerisine sahip blok diizenleri olusturula-
rak, az bilesenli ancak ¢ok sayida birlesme imkanini
iceren bir sistem kurulmasi miimkindar. Akilci bir
sistem tasarimi ile planlama ve yapim rasyonalitesi-
ni zedelemeden, sonug Uriinde gcesitlenme ve fark-
lilasmaya ulasilabilir.

Birim konut planlamalarinda, farkh kullanici profil-
lerini ve barinma aliskanhklarini gézeterek, farkh
blykliklerde farkli plan segeneklerinin Gretilmesi
onemlidir. Planlama ve kullanim esnekligine imkan
taniyan ¢6zim arayislarina agirlik verilmelidir. Ay-
rica, konut biriminin giin 15181, dogal hava ve farkh
yonlerle iliski kurma imkanin artirilmasi hedeflen-
melidir.

5. Sonug¢

Sosyal konut Uretiminde indirgemeci ¢6ziim 6ne-
rilerinin sorunlari ¢dzmek yerine daha katmanli
olanlarini yarattigi gézlemlenmektedir. Bu nedenle,
uzun sidredir 6nemsenmeyen “cagdas, evrensel,

bilimsel mesleki kiimilatif bilginin”, planlama ve
tasarimin farkh olgeklerinde yeniden devreye so-
kulmasi 6nemli ve kaginilmazdir. Blylik 6lgekli ko-
nut cevrelerinde, nitelikli kentsel mekan Gretimini
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bir 6lcit olarak 6n plana gikaran bitiinsel anlayisin
Onemi goz ardi edilemez. Bu yaklasimin, kentsel
Uretimin karar-vericileri tarafindan benimsenmesi
kent kultirinin yasamasi agisindan elzemdir.

Bu baglamda Kayabasi 24. Bolge Sosyal Konut Yer-
lesmesi, planlama siirecinde konunun, bir konut
yerlesimi planlamasindan 6te “bir kent parcasi tire-
timi” olarak degerlendirilmesi ve mimari tasarim
surecinin, farkli kentsel agik alan dizileri olusturma
kabiliyetine sahip bir “sistem tasarimi” anlayisi lize-
rine kurulu olmasi 6zellikleri ile kurumun diger uy-
gulamalarindan farkhlasmaktadir.

Suphesiz yerlesme, bir “ideal 6rnek” olarak deger-
lendirilmemektedir. Ote yandan, bu tipolojiye 6zgii
sinirli kosullar igerisinde ve slrece dahil aktorler
dikkate alindiginda, kurum tarafindan sosyal konut
Uretimi alaninda yaklasik 20 yillik bir aradan sonra
ilk defa kapsamli bir sekilde tasarimin, mimarlik ve
planlama bilgisinin uygulamaya y6n vermesine izin
verilen ve kentsel mekan Uretiminin gozetildigi bir
ara duruma isaret etmektedir.

Bu 6zellikleriyle 24. Bolge, 1990’li yillarin ortalarina
ait Ankara Eryaman 3. ve 4. Etap yerlesmeleri®’ de-
neyiminin ardindan, kurum tarafindan olumlu yon-
de atilmis bir diger adim olarak degerlendirilebilir.
Bir anlamda artik sokagin ve dolayisiyla tanimli ka-
musal kentsel mekanlarin tamamen ortadan kalk-
tig1 Uretimlerin arasinda, onlardan farkli olarak ye-
niden yapilar tarafindan tanimlanan kamusal kent-
sel acik mekan dizgelerinin Uretildigi bir yerlesme
denemesi olarak nitelenebilir. Daha da O6nemlisi,
kuramsal bilgiden azade mesleki reflekslerle hizla
Uretilen cevrelerin arasinda, tarihsel-kuramsal ba-
kis agisinin ve mesleki kiimilatif bilginin belirleyici
oldugu bir tasarim sireci ile sekillendirilen ancak
digerleriyle ayni ekonomik, zamansal ve yapim be-
cerisi kosullari ile Uretilmis bir yerlesme olarak ta-
nimlanabilir 24. Bolge.

8 TOKi Eryaman 3. ve 4. Etap Yerlesmeleri {izerine detayl bir
degerlendirme igin bkz. Cengizkan 2007, 44-54.

198

Proje Kiinyesi

Proje Adi

Proje Yeri
Proje Turl

isveren

Mimari Proje Ofisi

Tasarim

Mimari Proje Ekibi

Proje Tarihi
Yapim Tarihi
Briit Proje Alani

Net Proje Alani

Ortalama Net Emsal :
: 94 konut/ha
: 2512 konut
: 87 adet

Net Yogunluk
Konut Adedi
Ticari Birim Adedi

Toplam insaat Alani :

Yapim Sistemi

Yapim Maliyeti

: Kayabasi 24. Bolge

Sosyal Konut Yerlesmesi

: Basaksehir, istanbul
: Sosyal Konut

: Toplu Konut idaresi

Baskanlhigi

: BBMD | Bing6l Barka

Mimarlk & Danismanlik

: Ozgiir Bingd|, ilke Barka
: Tuba Bilgi¢, Merve Sen,

Berna Gol

: 2012-2014
: 2015-2018
: 40 ha
: 27 ha

1.00

382.000 m?

: Betonarme Tiinel Kalip

: 680 TL/m? (~225 $/m2)



”/0@,61\ Kentin ingasi Uzerine: istanbul Kayabasi 24. Bélge Sosyal Konut Yerlesmesi

Kaynaklar

Rossi, Aldo. Sehrin Mimarisi. ingilizceden ¢ev. Nurdan Giir-
bilek. istanbul: Kanat Kitap, 2006.

Aureli, Pier Vittorio. “Means to an End: The Rise and Fall
of the Architectural Project of the City.” The City as
a Project icinde, ed. PV. Aureli, 14-38. Berlin: Ruby
Press, 2013.

Bingdl, Ozgiir. “TOKI ve Sosyal Konut Uretimi Uzerine Genel
Bir Degerlendirme.” Yapi Dergisi (2012) 372: 72-78.

Bingdl, Ozgiir. “Kayabasi Yeni Konut Yerlesmesi.” Yapi Dergi-
s5i (2015) 398: 98-102.

Bingdl, Ozgiir. “Kentsel Yogunluk ve Yapilasma Diizeni iliski-
si.” Yapi Dergisi (2016) 413: 82-88.

Brinckmann, Albert E. Platz und Monument: Untersuchun-
gen zur Geschichte und Aesthetik der Stadtbaukunst
in neuerer Zeit. Berlin: Ernst Wasmuth AG, 1908.

Cengizkan, Ali. “Ankara’yl Konutla Varetmek: 1975 Sonra-
sinda Kenti Kurmak ve DonUstirmek.” 2000’lerde Tiir-
kiye’de Mimarlik: S6ylem ve Uygulamalar iginde, der.
T. Korkmaz, 33-60. Ankara: TMMOB Mimarlar Odasi,
2007.

Choay, Frangoise. The Modern City: Planning in the 19th
Century. New York: George Braziller, 1969.

Claessens, Francgois. “De Stad als Architectonische Const-
ructie.” Doktora tezi, Delft University of Technology,
2005.

Ertas, Hiilya. “Mimarin TOKI ile imtihani (Séylesi): Caner
Sarica, Cem ilhan, Haluk Pamir, Ozgiir Bingél ve Rahmi
Uysalkan.” XXI Dergisi (2012) 106: 30-41.

Fehl, Gerhard. “Kentlerin Yeniden insasi Kaginilmazdir.” Sel-
cuk Batur icin Mimarlik Yazilari iginde, der. A. Arel, E.
Gursel. S. Ozkan, 53-67. Ankara: TMMOB Mimarlar
Odasi, 2005.

Marcuse, Peter. “From critical urban theory to the right to
the city.” City (2009) 13/2-3: 185-196.

Sonne, Wolfgang. “Dwelling in the Metropolis: Reformed
Urban Blocks 1890-1940 as a Model for the Sustai-
nable Compact City.” Progress in Planning (2012)
72/2:53-149.

Sonne, Wolfgang. Urbanity and Density. Almancadan cev.
Geoffrey Steinherz. Berlin: Dom Publishers, 2017.
TOKI Yarisma Kitaplari Dizisi 01. TOK/ Istanbul Kayabasi Bél-

gesi icin Konut Tasarimi. Ankara: TOKi, 2009.

TOKI. “TOKi Dikey Mimari Yerine Yatay Mimaride Konut
Uretecek.” Erisim tarihi: 6 Agustos 2018 https://www.
toki.gov.tr/haber/toki-dikey-mimari-yerine-yatay-mi-
maride-konut-uretecek.

Tum gorseller ve fotograflar © BBMD

207



	SCAN_20221215_150354322_001
	SCAN_20221215_150354322_002
	SCAN_20221215_150354322_003
	SCAN_20221215_150354322_005
	SCAN_20221215_150354322_006
	SCAN_20221215_150354322_007
	SCAN_20221215_150354322_008
	SCAN_20221215_150354322_009
	SCAN_20221215_150354322_010
	SCAN_20221215_150354322_011
	SCAN_20221215_150354322_012
	SCAN_20221215_150354322_013
	SCAN_20221215_150354322_014
	SCAN_20221215_150354322_015
	SCAN_20221215_150354322_016
	SCAN_20221215_150354322_017
	SCAN_20221215_150354322_018
	SCAN_20221215_150354322_019
	SCAN_20221215_151637625_001
	SCAN_20221215_151637625_002
	SCAN_20221215_151637625_003
	SCAN_20221215_151637625_004
	
	resimler.pdf
	Proje Künyesi
	Kaynaklar
	Tüm görseller ve fotoğraflar © BBMD





